
FARRINGDON ROAD EC�



75
 F

A
R

R
IN

G
D

O
N

 R
O

A
D

EX
TE

R
IO

R

Exceptional 
corner building, 
comprehensively 
refurbished to a Buckley 
Gray Yeoman design.

Providing 24,906 sq ft 
�������	�
���	���	�����
����	������������	�
accommodation situated 
a 2 minute walk from 
Farringdon Station.



75
 F

A
R

R
IN

G
D

O
N

 R
O

A
D

TH
E 

BU
IL

D
IN

G

Stunning terraces have 
been added to the 6th 
and ��������	�
��������
��
�������������	�
��	����	������	����
����	�������������

The existing building has been 
taken back to the frame and lovingly 
refurbished incorporating full height 
glazing with anodised bronze 
surrounds. A beautiful �����������
new terrace has also been added 
�����	����������	�����������
���������
������	�����	������������������
the highest quality.


��	�����	��������������	������	�
will allow the lower ground and 
�����������������	���!	��������	���
�������	������	"���#�����
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ACCOMMODATION 
SCHEDULE

� � � � � � ������� � ���

7      �,��!   164 

6      ",��!   "#$

5      $,"�%   "&&
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Designed to achieve a 
BREEAM “very good” 
rating, this building 
boasts new cycle 
storage, shower and 
changing facilities plus 
a drying room.

�� Lockers

�� /�:���
�9�	

� ������	
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CHANCERY LANE

BARBICAN

CLERKENWELL ROAD
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CHARTERHOUSE STREET

ST JOHN’S
GARDENS

CHARTERHOUSE
SQUARE

ST JAMES’S
GARDEN

LE
AT

H
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A

N
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SMITHFIELD
MARKET

EXMOUTH MARKET

SPA FIELDS
PARK

ST CROSS STREET

FARRINGDON

��

THE 
LOCAL 
AREA
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��  TRENTS
�� THE FAMOUS    

 ITALIAN WOP
�� DADDY DONKEY
�� KIN
�� CRAFT BEER CO
�� POLPO
��  PURFOCK     

 COFFEE
�� BLEEDING HEART
�� IBERICA
���BREWDOG
��� CLERKENWELL &   

 SOCIAL
��� SMITHS OF     

 SMITHFIELD
��� ST JOHN      

 RESTAURANT
��� HIX
��� MODERN PANTRY
��� EXMOUTH ARMS
��� COIN LAUNDRY  BAR

��	��������
��

��� BOUNCE
��� BARBER STREISAND
���SOHO GYMS
��� DRUNKEN     

 BUTLER
��������
���TEN HEALTH &    

 FITNESS
���THE QUALITY    

 CHOP HOUSE SHOP
���FOREST

OCCUPIERS 

���ADIDAS
��� LINKEDIN
���STARCOM
���ENNISMORE
���UNILEVER
��� DELOITTE DIGITAL
���SAINBURY’S
���GOLDMAN SACHS
���AMAZON
���SAATCHI AND    

 SAATCHI
���GREY LONDON
��� ���������
���KARMARAMA
���KURT GEIGER
���ALEXANDER     

 MCQUEEN
��� AGENT      

 PROVOCATEUR
���AKQA

��

��

��
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Yo g i  Yo !

CLERKENWELL & SOCIAL

SMITHS OF SMITHFIELD DADDY DONKEY

BOUNCE

WOP FOOD

THE MODERN PANTRYKIN
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THE BLEEDING HEART

COIN LAUNDRY BAR EXMOUTH ARMS

LEATHER LANE MARKET

BARBER STREISANDCRAFT BEER CO

PRUFROCK COFFEE

TRENTS
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A GENTLE
STROLL

FARRINGDON
 � min

CHANCERY LANE
 � min

BARBICAN
 �� min

FROM
FARRINGDON STATION

�����������	�	�����0������
���9��;�<�--��	-����=������
��������
�������>���	

MOORGATE
� min 

LIVERPOOL STREET
� mins

KINGS CROSS/ST 
PANCRAS INTL
�?)�(@)?��*)

� mins

LONDON BRIDGE
�� mins 

GATWICK AIRPORT
�� mins

CAMBRIDGE
� hr �� mins

BOND STREET
� mins 

PADDINGTON
� mins 

HEATHROW
�	 mins



Reading

	 mins

Maidenhead
�� mins

Slough
�
 mins

West Drayton
�� mins

Heathrow
�	 mins

Hayes &
Harlington

�
 mins

Ealing 
Broadway

�� mins

Bond Street
� mins

Liverpool
Street
� mins

West Ealing
�� mins

Paddington
� mins

Whitechapel

 mins

Farringdon

Stratford
�� mins

Manor Park
�� mins

Brentford
�� mins

Forest Gate
�� mins

Romford
�� mins

�������
�
 mins

Custom House
�� mins

Canary Wharf
� mins

Woolwich
�� mins

Abbey Wood
�� mins

Gatwick 
Airport
�	 mins

Luton 
Airport
�� mins

TH
A

M
ES

LI
N

K
TH

A
M

ES
LI

N
K

CONNECT 
THE DOTS
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A���C���9�-
����������DEFH;�����(��I�0����
>���������
�����������������	
���������
	����9��
������������	��	��C�9�--����	�
J��9:��99�		����������9��		�>�����

Farringdon will be the 
only Central London 
station with direct 
access to three airports
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 -�$�	���	���������	������	��#�����������������
 - Exposed VRF air conditioning
 -�$��������	�����	�����	�������
 - Exposed ceiling with pendant LED lighting
 - Full height glazing
 - % x passenger lifts
 - Remodelled reception
 - &' Bike racks and lockers
 - ( showers
 - Terraces on )��������������
 - Ceiling heights of %.*������������������

SPECIFICATION



75
 F

A
R

R
IN

G
D

O
N

 R
O

A
D

PL
A

N
S

SEVENTH FLOOR

OFFICE

TERRACE

?C89��
�,��!�� �����
��#� � ���

�����9��
�!��������
�������
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SIXTH FLOOR

TERRACE

�����9��
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$������

?C89��
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OFFICE
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FIRST FLOOR
?C89��
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GROUND FLOOR

RECEPTION

VISITOR
CYCLE

STORAGE

?C89��
�;!&$�� �����
�#%� � ���

VOID

OFFICE
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?C89��
";�#!�������
"!!�� ���

OFFICE

VOID ABOVE
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BASEMENT

CYCLE
STORAGE

SHOWERS

DRYING
ROOM

PLANT
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SPECIFICATION
1.0  Description of the Works

����0������������0��	���

��0�9:����C��-�����
��0�����0�����C��������������I�������������I��
0���I��	������	�����
�������������J�������
K����*��C89��0���������*�����M�������������0��
������9�����������������
������������9�	�
�������N���=�M�������	������
��������
���������
����	���	����	������	��������	�������������
���������

*���9���������������9������������9�������
�����������������������������������	����0��
��:����	���	��CO9�������������C�����������C89��
���	������-��99�
���	����9�����	����������

��-�������CC����

K������	�����9�9���	������;�9�����������
	������C�9������	�������9�������0�	�-�����������
�������	�����9�����99�		�������	��C�9������	�
����������
������	�������9�������������		�
�������
���	���������	
�9�89������	�����0������
���9��P��9��������������C����	
�9�89������
�9�-����

1.1 Project Team

Client:�?�9�����������Q����������-�������
0����C��C����R�-�	T	����9�����
�����@�������	�
A�����
-�����������U�<���������0�
Architect:�/�9:����K����V��-��
Structural Engineer:�A����	��������
Services Consultant:�<��	��������
�����������������U�*9��-�����	������
Contractor:�DF����	���9����

2.0 Key Design Criteria 

2.1 Occupancy Criteria

����C���������9������������-��	���������	������
������������������	U
• W�	�X�F�
��	���
���+-D����������;��		�-����

+EY������I������C�9����
• ����	��C�(	9�
��X�F�
��	���
���N-D�
• <Z*��X������������;�9������������������

	�	��-	������	�����0�	���������99�
��9��
�C�F�
��	���
���+-D;����������������������	��C�
FD������	[	�9��[
��	���

.?�(U����������	��������9�����

2.4 Kitchen, Teapoint area

�����	���������9�������C���C�������������8�O����

2.5 Bicycle Storage & Showers

�
�9�	�C���\N�0�9�9��	��������0�	�-���
�
�9�	�C���]�0�9�9��	���������������^Z�	�����
9�9���	����_
]E�>�9:��	
\�@��	�`�������	��������0�	�-���

2.6 BREEAM Target 

�����	�������-��������:���������	�
�9��������/)((*��Z����K��������f/)((*��
)�C��0�	�-�����������?���^DEF]_T���J����-���	�

3.0 External Fabric
 
3.1 External Fabric

3.2 Cladding

• ?�����������M��������X�����9�

��9�������
��������9�-
��	����C��������������I���������
�����9���
��8���	
������
����	��������8�	��
�����	��0�����=����������������������M�������

• ?��D�����j�������	�X�����
��P�9�����C�������
9���������������9�-
��	����C��������������I����
����������9���
��8���	
������
����	����	��0�
���	;������
��P�9���������	��0���I��
	������	���9�-
�		�����������I���

• *�0���I������I��9���
���	�
�����������
the main entrance 

• D�����������	��
���������	�����
���������
���������9�����N���=�M�������	

3.6 External Lighting

• )�9�
���������
��X���9�		����������	����
��������	����C�����
��P�9�����9���
��

• >(A�	���
�����������	�9��9������������������
�C�����
���
�������������
���-������C�����
�����9�	����N���=�M�������	�

4.0 Internal Spaces
 
4.1 Reception

• ��������0��9:����	����������9���-�������:�
• ��������C����	�������0��9:����	�����

-�������:����C������C���C��������9�	
• (`�	�����0��9:���:����0��
�����������
• /�	
�:������-�����9���������������9������

������	����9��9�����	����9�	�
• ����	���9��9������������������0��9:����

	��������-

��������<�����	 >�����
Ground

K����ON���
������

M��������

<���������
��	O
���0����	�C8�

DNEE�-- DHEE�-- D+EE�--

)��	�������
I���	

>�����
Ground

K������X�N��� M��������

������Z�� DEE�-- DjE�-- DEE�--
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• ��	
����9�CC����
��	���0����9������������
	�	
������������������8�����	

• ��������0�������	����������0��9:���:�����
• �������		�	������������	�������0���������

�����������������
�	��0�`�	�

4.2  Cores & Circulation

4.2.1 Core Lobbies

• <����J�������������C��-���9���-�9�����������
�����
������	�0	������������	�������

• ��9�����	
�������9J�����	����9�������	�
�����	������		�	���������-���������

• <����J���������9�		����������	�	��������

��	���0����	�C8��

4.2.1 Staircases

4.2.2.1 Stair 1 (Lower Ground to Roof)

<����J�������0������-�9��
���C��-�8�	��
������
�������C�������=�������C��-���9���-�9�
����������C��-����������������8�	�������
�����������������
�����������-����-�	�����
��	���	�������������)�9�		�����������
���
��	���0����	�C8������������������=������
-������������8�����	�������C�������	�

4.2.2.3 Stair 2 (Basement to Ground)

(`�	�����9��9�����	�����C��-�0�	�-�������
���������0����C��0�	����	���J����;������

������9�����	����	���	;�9�9�����������-
�=�
	�C8��-��������������	�

4.2.3 Passenger Lift 

• /��9:��������-����-�
����	�
• <��C��������-�����	�
• ���������:���������
• /��9:��������-����-�	:�������
• /��9:������9����
��������
�����

• <����J�������������C��-���
���	���9��9������
�������������
���	�0	������

4.3  WCs

4.3.1 Unisex WC Cubicles

• ���������9�������	-����C��-���9���-�9�����	��������
����
��������	��W����������������������	������
����������	����	��:[-������������

• <����J�������������C��-���9���-�9�����������
�����
������	�0	������������	�������

• ��9�����	
�������9J�����	���O9�������	�
�����	������		�	���������-�������

• <����J�������	��C�9��-��������������	����

��	���0����	�C8��

• W����-������������������=�-�����������0��		�
���-�

• W�����9���-�9�����0�	���-����������������
����;�����������-������-�`�����
	�

• W����-������W�	������9��9�����9�	����	�=�
0��	���9���-����	��
�����

• W����-��������������;���0����������
����������;�����	��
	;�9�������:	�=�	��
�
�	
��	��

���� ������������

• �������99�		�0���	�������9�
	���������	��
��������0��	�����������������9���	��������
�	���0������
����-�

• *����`�	������������	�C8�	���������C89��	
�9�	�
���0��������;�	:�--�����
�����������
��-�����FEE--�����
������C���	����9�	�
�	���0������

• *���9�����	;�9�0��	;���C���������
�
����:����
0����9�����0����
��	���0����	�C8��

• ��9�����	
�������9J�����	����9����
���	�������C89������������	������		�	�����
����-���������

• ��	
����9��9�������-������	��
• ��C8��-��������@	�9��9������������

��9����9�������������	��9�������K������	��
	
�����������9����:���������	���0������������	��

*����`
�	��������������C89��	
�9��
• W����-��������@	����0��9��9������������

����9�	���	

5.0 Structures 

5.5  Loading Criteria

��0���j�j�X�D�X���0����C��-
�	�����	����/��
N\HHXF

6.0 Mechanical Services

A�	������-
�������	

• External Temperature 
DHl��0[DEl���0���--����-��^�������������

�����������
����\jl���-0�������-
_�
O]������������W�����
• Internal Temperatures 
D]l��p�Dl��0���9���������)<�^�������_^/�?�
A�	����������_�
DEl��p�Dl��0���9���������)<�^<������_^/�?�
A�	����������_

��������>���K���	
• Lighting�FE��[-D
• Tenants small power�Dj��[-D
• People�+EW�^	��	�0��_q� NEW�^������_
�������	���������C����������
���������������C�

Z�����������)���	

• ?99�
��������	����F�
��	��[+-w�����������

���
��	��

• *�-���-�-�C��	������J���������C�FD�[	[
��	���
• +�����9�����	[������������-�:���
����
• FE�����9�����	[�������������`���9�����
• D�����9�����	[���������������������������������

�C���9�
�����

*��� @A>�^:.[-D_ ������>���^:._
������	
�9� j�E ]�j
)��C�^-��������9������_ E�Mj E�H
?C89�	�����	 D�j�xF�E D�M
�����9�	�^�99�		�0��_ \�E ]�j
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������9�
�����=��C89�	���������9�������������
��������C89��������	�0�	���D�
�
��Z)��	�	��-�
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6.1  Building Management System
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6.2  General Ventilation
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7.0 Electrical Services
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7.2  Lighting
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7.3  Fire Alarms
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7.4 Security
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9.0 Lifts
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