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PROPERTY SUMMARY
WAREHOUSE & OFFICE SPACE IN MIDDLETON ­ EAGLE PROPERTIES

2211 Eagle Drive
Middleton, WI 53562

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Property Summary

Building SF: 22,500

Lot Size: 1.58 Acres

Parking: 21–35 Parking Spaces

Year Built: 1995

Zoning: Com PDD

Building Description

This well­maintained industrial flex facility offers an efficient combination
of warehouse  and  office  space  designed  to  support  a wide  range  of
business  operations.  The  available  8,500  SF  suite  includes
approximately 6,000 SF of warehouse space and 2,500 SF of finished
office  space,  complemented  by  two  loading  docks,  15­foot  clear
heights, 3­phase power, updated HVAC, and ample on­site parking. Its
flexible  layout  is  ideal  for warehouse,  distribution,  light manufacturing,
service, and industrial users seeking a move­in­ready space.

Area Description

Located in the established Middleton Industrial Park, this property offers
exceptional  access  to  Madison,  Highway  14,  and  other  major
transportation  corridors  throughout  Dane  County.  Surrounded  by  a
strong  mix  of  industrial,  office,  and  commercial  businesses,  the  area
provides  excellent  connectivity,  a  skilled  workforce,  and  convenient
access  to  restaurants,  retail,  and  business  services, making  it  one  of
the region's premier locations for industrial and flex users.
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PROPERTY DESCRIPTION
WAREHOUSE & OFFICE SPACE IN MIDDLETON ­ EAGLE PROPERTIES

2211 Eagle Drive
Middleton, WI 53562

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

DESCRIPTION

Position  your  business  in  the  highly  desirable Middleton  Industrial  Park  with  this  versatile  8,500  SF
industrial  flex  space.  The  available  suite  features  approximately  6,000  SF  of  warehouse  space  and
2,500  SF  of  finished  office  space,  providing  an  efficient  layout  for  warehouse,  distribution,  light
manufacturing,  service,  or  office  users.  Property  features  include  two  loading  docks,  15­foot  clear
height, heavy­duty 3­phase power, updated HVAC, private offices,  reception area, conference room,
break room, and ample on­site parking. Conveniently located just minutes from Madison, Highway 14,
and  major  transportation  routes,  this  move­in­ready  facility  offers  the  flexibility  and  functionality
businesses need to grow.
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PROPERTY PHOTOS
WAREHOUSE & OFFICE SPACE IN MIDDLETON ­ EAGLE PROPERTIES

2211 Eagle Drive
Middleton, WI 53562



LOCATION MAPS
WAREHOUSE & OFFICE SPACE IN MIDDLETON ­ EAGLE PROPERTIES

2211 Eagle Drive
Middleton, WI 53562



BUSINESS MAP
WAREHOUSE & OFFICE SPACE IN MIDDLETON ­ EAGLE PROPERTIES

2211 Eagle Drive
Middleton, WI 53562



DEMOGRAPHICS
WAREHOUSE & OFFICE SPACE IN MIDDLETON ­ EAGLE PROPERTIES

2211 Eagle Drive
Middleton, WI 53562

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Distance: 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Population 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Male 2,498 22,121 52,870

Female 2,634 23,212 53,934

Total Population 5,132 45,332 106,805

Housing 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Total Units 2,596 22,650 54,970

Occupied 2,402 20,887 50,514

Owner Occupied 1,153 11,312 25,042

Renter Occupied 1,249 9,575 25,472

Vacant 195 1,763 4,456

Age 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Ages 0 ­ 14 900 7,632 16,912

Ages 15 ­ 24 700 5,805 14,142

Ages 25 ­ 54 2,044 18,029 45,714

Ages 55 ­ 64 557 4,785 10,431

Ages 65+ 931 9,082 19,607

Income 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Median $117,793 $108,245 $101,264

Under $15k 60 1,117 2,600

$15k ­ $25k 103 830 2,173

$25k ­ $35k 57 844 2,579

$35k ­ $50k 165 1,743 4,022

$50k ­ $75k 346 2,752 7,773

$75k ­ $100k 293 2,432 5,842

$100k ­ $150k 421 3,636 9,161

$150k ­ $200k 390 2,871 6,141

Over $200k 567 4,660 10,224
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DISCLAIMER
WAREHOUSE & OFFICE SPACE IN

2211 Eagle Drive
Middleton, WI 53562

PRESENTED BY:

Each Office Independently Owned and Operated

RE/MAX PREFERRED
5320 Monona Dr

Monona, WI  53716­3127

JOSEPH VOELL, ACP
Associate

(608) 588­6692

joevoell@remax.net

JUSTIN WITKINS
Associate

(608) 843­5663

justin@commercialwisconsin.com

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

All materials and  information  received or derived  from RE/MAX Preferred  its directors, officers, agents, advisors, affiliates
and/or any third party sources are provided without representation or warranty as to completeness, veracity, or accuracy,
condition of  the property, compliance or  lack of compliance with applicable governmental  requirements, developability or
suitability, financial performance of the property, projected financial performance of the property for any party’s intended use
or any and all other matters.

Neither  RE/MAX  Preferred  its  directors,  officers,  agents,  advisors,  or  affiliates  makes  any  representation  or  warranty,
express or implied, as to accuracy or completeness of the materials or information provided, derived, or received. Materials
and  information  from  any  source, whether written  or  verbal,  that may  be  furnished  for  review  are  not  a  substitute  for  a
party’s active own due diligence to determine these and other matters of significance to such party. RE/MAX Preferred will
not investigate or verify any such matters or conduct due diligence for a party unless otherwise agreed in writing.

EACH PARTY SHALL CONDUCT ITS OWN INDEPENDENT INVESTIGATION AND DUE DILIGENCE.

Any party contemplating or under contract or  in escrow for a transaction  is urged to verify all  information and to conduct
their  own  inspections  and  investigations  including  through  appropriate  third­party  independent  professionals  selected by
such party.  All financial data should be verified by the party including by obtaining and reading applicable documents and
reports  and  consulting  appropriate  independent  professionals.  RE/MAX  Preferred  makes  no  warranties  and/or
representations regarding the veracity, completeness, or relevance of any financial data or assumptions. RE/MAX Preferred
does not serve as a financial advisor to any party regarding any proposed transaction.

All data and assumptions regarding financial performance,  including that used for  financial modeling purposes, may differ
from actual data or performance. Any estimates of market rents and/or projected rents that may be provided to a party do
not  necessarily  mean  that  rents  can  be  established  at  or  increased  to  that  level.  Parties  must  evaluate  any  applicable
contractual  and  governmental  limitations  as  well  as  market  conditions,  vacancy  factors  and  other  issues  in  order  to
determine rents from or for the property. Legal questions should be discussed by the party with an attorney. Tax questions
should be discussed by the party with a certified public accountant or tax attorney. Title questions should be discussed by
the  party  with  a  title  officer  or  attorney.  Questions  regarding  the  condition  of  the  property  and  whether  the  property
complies  with  applicable  governmental  requirements  should  be  discussed  by  the  party  with  appropriate  engineers,
architects, contractors, other consultants, and governmental agencies.
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